Hausverwaltung [} Velensek

Erfahrung. Kompetenz. Seriositat.




Erfahrung zahlt sich aus

Liebe Kunden und Geschéftspartner,

seit mehr als 30 Jahren steht die Hausverwaltung Velensek fiir Erfahrung, Kompetenz und Seriositat in der professionellen
Verwaltung von Immobilien. Neben dem Grinder Hans-Georg Velensek ist heute mit seinem Sohn, dem Juristen Manuel
Velensek, bereits die zweite Generation in der Unternehmensleitung tatig. Kernkompetenz unseres Unternehmens ist die
Verwaltung von Miet- und Wohnungseigentumsanlagen in GréBenordnungen von zehn bis Uber hundert Einheiten in der
Region Braunschweig/Wolfenbuttel und dem Harz. Seridses Wirtschaften steht fiir uns an erster Stelle, dies unterstreicht auch
unsere Mitgliedschaft im Immobilienverband Deutschland (IVD), dem Markenzeichen qualifizierter Immobilienverwalter. Als
erfahrener und gut vernetzter Dienstleister decken wir das komplette Leistungsspektrum einer modernen Hausverwaltung ab
und kénnen mit unserem engagierten Team die Wiinsche unserer Kunden durch eine individuelle Objektbetreuung erfillen.
Die Anforderungen an eine professionelle Immobilienverwaltung werden dabei zunehmend komplexer, insbesondere neue
Gesetze erfordern ein fundiertes Wissen in technischer, kaufmannischer und juristischer Hinsicht. Aus gutem Grund vertrauen
viele unserer Kunden bereits seit langem auf unseren kompetenten Service rund um ihre Immobilie. Setzen auch Sie bei der

Verwaltung lhrer Immobilie auf unser Experten-Wissen!

Manuel Velensek Hans-Georg Velensek



Eine Autgabe fur Profis

Um den gestiegenen Anforderungen an eine Immobilienver-
waltung gerecht zu werden, setzen wir auf engagierte Mitar-
beiter, die sich durch ihr Fachwissen, ihre hohe Flexibilitat und
ihre Zuverlassigkeit auszeichnen. Fortlaufende Schulungen
und Weiterbildungen stellen sicher, dass unser Team immer
auf dem neuesten Stand ist und den fachlichen Anforderun-
gen einer modernen Immobilienverwaltung gerecht wird.
So ist sichergestellt, dass wir unsere Kunden immer in bester
Qualitat beraten und betreuen kénnen. Als regional verwur-
zeltes Familienunternehmen ist uns zudem ein enges, partner-
schaftliches Verhaltnis zu unseren Kunden wichtig. Denn nur
eine vertrauensvolle Zusammenarbeit gewahrleistet die op-
timale Verwaltung lhrer Immobilie. Dariiber hinaus verfligen
wir Uber ein starkes Netzwerk namhafter, regionaler Partner,
die unseren hohen Anspruch an Qualitét teilen und unser
Leistungsangebot in der Immobilienverwaltung erweitern.
Dadurch ist gewéhrleistet, dass wir jede Anfrage, die an uns

herangetragen wird, fundiert bedienen kénnen.
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lhr Spezialist fir die individuelle
Immobilienverwaltung

Jede Immobilie ist einzigartig und hat seine spezifischen Charakteristika, wie zum Beispiel Lage, GréBe, Alter, Ausstattung und
Bewohner. Diesen Besonderheiten tragen wir gern Rechnung, um eine individuelle Verwaltung und Betreuung sicherzustellen.
Dabei missen viele Aufgaben und Herausforderungen beachtet werden. Um es unseren Kunden so bequem wie mdglich zu
machen, kiimmern wir uns vorausschauend einfach um alle anstehenden Arbeiten. Das fangt bei der kompletten Buchhaltung
einschlieBlich des Forderungsmanagements an, umfasst die Umsetzung aller technischen Arbeiten, wie zum Beispiel Instand-
haltungs- und Wartungsarbeiten, und reicht bis zur Betreuung in allgemeinen Verwaltungsaufgaben, zum Beispiel bei der Ein-
fihrung gesetzlicher Neuerungen oder der Optimierung von Vertragen. Die Rentabilitdt der Immobilie und die Wertsicherung

haben wir dabei stets im Blick.



Ein Partner fir alle Autgaben

Unser Rundum-Service ist immer so umfassend wie der Bedarf unserer Kunden und
Auftraggeber. Wir ibernehmen die komplette kaufmannische und technische Verwal-
tung von Mietobjekten, Wohnungseigentumsanlagen und Gewerbeobjekten. Dazu

gehoren unter anderem:

e cine qualifizierte Beratung in allen Bereichen des Grund-, Wohnungs- und
Hauseigentums

e Abwicklung und Kontrolle der Bewirtschaftungskosten und Zahlungseingénge

¢ Organisation der technischen Verwaltung sowie Uberwachung des baulichen
Zustands inkl. Beauftragung und Kontrolle aller Reparatur-, Wartungs-, Umbau-
und ModernisierungsmaBnahmen

® Betreuung der logistischen Verwaltung (z. B. Winterdienst, Griinanlagenpflege,
Hausmeisterservice, Gebaudereinigung)

e Uberpriifung des Versicherungsschutzes und Abwicklung von Schadensfallen

* Optimierung von Vertragen mit Dienstleistern und Versorgungsunternehmen

¢ Informationen zu aktuellen Gesetzesdnderungen

¢ Ansprechpartner fir Fragen und Beschwerden

Von: Christopher Jahh /
An: E.ON
Betreff: Solarenergie

Wie viel dreht sich elg ntlich
bei Euch um die Sonne, E.ON?

Sehr viel, denn Solarenergie
ist eines unserer wichtigsten
Kompetenzfelder.

Als langjahriger Betreiber und Anbieter von Solaranlagen
wissen wir genau, worauf es bei der Planung, Installation
und dem Betrieb von Photovoltaik ankommt: Profi-Qualitat
zum Top-Preis. Gemeinsam mit innovativen Partnern bauen
wir die Solarenergie in Deutschland konsequent weiter aus.

[ J
eon.de/solar e an




Wohnungseigentumsverwaltung

Die Verwaltung von gemeinschaftlichem Wohnungseigentum (kurz WEG) bedarf einer professionellen Betreuung durch
einen Experten. Und dies aus gutem Grund, denn die Anforderungen an die WEG-Verwaltung steigen stetig. Viele juristische,
technische und kaufménnische Fachkenntnisse sind heute erforderlich, um diese Aufgabe kompetent und zuverldssig auszu-
fihren. Die Hausverwaltung Velensek ist jederzeit auf dem neuesten Wissensstand, um Ihr Objekt bestmoglich zu betreuen.
Dabei legen wir groBen Wert auf eine enge und vertrauensvolle Zusammenarbeit mit dem Verwaltungsbeirat, um die besten
Losungen fiir lhre Immobilie zu entwickeln. Im Mittelpunkt steht immer eine langfristige Wertsicherung und Wertsteigerung
des Immobilienvermdgens — im Interesse aller Eigentiimer einer Gemeinschaft. Welche Aufgabe der WEG-Verwaltung Sie uns

auch immer anvertauen, unser Team kiimmert sich darum!

Allershausen GmbH
In den Schénen Morgen 9

AllerShausen :,/_ 5 38300 Wolfenbittel

www.maler-allershausen.de

Malerarbeiten
Tapezierarbeiten

Bodenbelagsarbeiten
Fassadenanstrich




Kompetent an lhrer Seite

Von der detaillierten Planung und ztigigen Durchfiihrung von Eigentimerversammlungen sowie der Protokollierung und Um-
setzung der getroffenen Beschlisse lber die komplette Instandhaltung der Immobilie bis zum Rechnungswesen bieten wir
lhnen alle Leistungen aus einer Hand. Durch diese Rundum-Betreuung haben Sie die Gewissheit, dass alle Arbeiten professi-
onell und effizient umgesetzt werden. Dazu gehdren auch regelmaBig durchgefiihrte Begehungen des Objektes zusammen
mit dem Verwaltungsbeirat sowie die Erstellung eines detaillierten Protokolls. Profitieren Sie von unserer jahrzehntelangen

Erfahrung u. a. in diesen Bereichen:

e Erstellen der jéhrlichen Abrechnung der tatséchlichen Einnahmen und Ausgaben
und des Wirtschaftsplans

¢ Einberufung und Durchfiihrung der jéhrlichen Eigentimerversammlung

e Protokollierung und Umsetzung der Beschlisse

¢ Beauftragung und Kontrolle von Handwerkern

e Abwicklung von Versicherungsschaden

e Komplette Buchfihrung

* Verwaltung des gemeinschaftlichen Vermogens

¢ Vorbereitung und Durchfiihrung von Mahn- und Klageverfahren

¢ Umsetzung und Uberwachung der Hausordnung

lhr kompetenter Ansprechpartner
in allen Versicherungsfragen.

Geschéftsstellen Stephan Klam
Stadtmarkt 11, 38300 Wolfenbuttel
Telefon 05331/340997

Adersheimer Str. 62 A, 38304 Wolfenbiittel
Telefon 05331/9028808 oo
€) OFFENTLICHE

stephan.klam@oeffentliche.de




Mietverwaltung

Das Team der Hausverwaltung Velensek unterstiitzt und begleitet Sie zuverldssig und kompetent auch im Bereich der Mietver-
waltung. Im Fokus unserer Aktivitaten steht dabei immer die Entlastung der Vermieter. Wir fihren fiir Sie Wohnungsabnahmen
und -Ubergaben durch, vereinnahmen und verwalten die Kaution, erstellen die jéhrlichen Nebenkostenabrechnungen und
Ubernehmen bis hin zum Forderungsmanagement alle anstehenden Aufgaben. Sie erhalten von uns eine jahrliche Aufstellung
der Mieteingénge sowie der entstandenen Kosten im Rahmen einer Gewinn- und Verlustrechnung. Darlber hinaus fihren wir
bei Bedarf eine rechtssichere Mieterhdhung durch und Uberwachen den technischen Zustand des Gebaudes durch regelma-
Bige Objektbegehungen. Wir schlagen Ihnen notwendige InstandhaltungsmaBnahmen und energetisch sinnvolle Modernisie-
rungen vor. AuBBerdem fungieren wir als direkter Ansprechpartner der Mieter. Diese werden von uns tber aktuelle MaBnahmen

im Objekt durch Aushénge oder persénliche Schreiben rechtzeitig informiert.

Uper 40 Jahre mme e

Ihr Meisterbetrieh o "’gﬁsgcneiduﬂg Heizungsanlagen e Sanitar- u. Bad-Installationen
Liiftungs- u. Klimaanlagen e Solaranlagen

EEI'EZKL{.';?)I O M Ko W I A K Wirmepumpen e Elektro-Installationen

SANITAR Planungs- u. Ingenieurleistungen e Notdienst

Ahlumer StraBe 90a Telefon 053 31 /7 20 72 kontakt@tomkowiak.de

38302 Wolfenbiittel 05331/97310 www.tomkowiak.de




Wir machen das fur Sie!

Fur Arbeiten und Dienstleistungen, die wir nicht selbst ausfiihren kénnen, beauftragen wir nach Abspra-
che externe Dienstleister, mit denen wir bereits seit Jahren vertrauensvoll zusammenarbeiten und die un-
sere hohen Qualitétsstandards teilen. Die Ergebnisse werden von uns Uberprift und protokolliert. Bése

Uberraschungen sind so ausgeschlossen. Unser Portfolio beinhaltet u. a.:

e Kautionsverwaltung e \Wohnungsabnahmen und -lbergaben
* Nebenkostenabrechnung * Mieterbetreuung

® Rechnungspriifungen e Forderungsmanagement

* Korrespondenz mit Dritten ¢ regelmaBige Objektbegehungen

® Betreuung von InstandhaltungsmaBnahmen e Umsetzung der Hausordnung

e Abwicklung von Versicherungsschéaden

Sachverstindigenbiiro Bernhard Horns
Pfennig Bauunternehmung GmbH
svp

Dipl.-Ing- Architekt AKN Maurerarbeiten T[ : I ;
Gutachten = Beratung = Controlling Betonarbeiten ﬁL
Sachverstindiger im Bereich Pflasterar_belten B
« Wertermittlung Altbausanierung A Mevenberd 11
= Schiden an Geb&uden Betonsanierung 38300 gVoIfengUttel

Mauerwerksisolierung

Schulwall 2B = 38300 Wolfenbiittel ) Tel.: 05331 -96 07-0
Tel. 053318571031 » www.svp-pfennig.de bauunternehmung.horns@t-online.de | Fax: 053 31 - 96 07 20
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Unser Partner — Das Immobilienburo
Elisabeth Velensek Immobilien

Wir arbeiten eng mit dem Immobilienbiro Elisabeth Velensek Immobilien zusammen, wenn es um die Vermarktung oder den

Verkauf Ihrer Immobilie geht. Auch dieses Unternehmen wurde vor tber 30 Jahren in Wolfenbiittel gegriindet und kennt sich

mit den Besonderheiten des regionalen Immobilienmarktes bestens aus. Wollen Sie lhre Immobilie gezielt vermarkten, die pas-

senden Interessenten finden und alle technischen, rechtlichen und kaufménnischen Angelegenheiten rund um den Verkauf lhrer

Immobilie in den besten Handen wissen, dann finden Sie im Immobilienbiro Elisabeth Velensek Immobilien den richtigen Part-

ner. Vom einzelnen Wohngebaude bis zum komplexen Gewerbeobjekt tbernimmt das Immobilienbiro Elisabeth Velensek jede

Makleraufgabe. Ganz im Sinne des Mottos des Unternehmens: Fachwissen, Seriositét, Vertrauen und beste Serviceleistung.

VeLenseK

Vodafone
Power to you

006

Kabel Deutschland

|lhr Kabelanschluss fir Fernsehen, Internet und Telefon

0800-27 87 000 (gebiihrenfrei)
www.kabeldeutschland.de

\ &) Kabel Deutschland

Ein Vodafone Unternehmen.

Ritter 's Hausmerssterservice &
S PP Y o] S ~
Gc.-baudc..re,/ﬁgqu

Neukoliner Weg 2
38300 Wolfenbiittel

Tel: 05337- 607 17 30
Fax.: 063371- 607 17 30
% Mobil: O174- 1 726228

E-Mai: at.rtter@grmx.de
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Dachdeckerei

A ndreas Marske

Dachdeckermnmeister

Im Sommerfeld 11 Tel.: 0 53 31/96 96 80
38304 Wolfenblttel Fax: 0 53 31/8 85 25 07

E-Mail: amarske@t-online.de
Web: www.dachdeckermeister-marske.de
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Rohr-Reinigung WAGNER U.G.
38319 Klein Biewende - Vorm Dorfe 3a

Tel. +49 5336 8789 - Fax +49 5336 8799
k info@wagner-rohrreinigung.de

a7/

 Rohr-Reinigung




Hausverwaltung [} Velensek

Hausverwaltung Hans-Georg Velensek

Reichsstr. 6
38300 Wolfenblttel
Deutschland

Fon: 05331298118
Fax: 05331 1308

info@velensek.de

www.hausverwaltung-velensek.de
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